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Informacgdes sobre o Fundo

FUNDO ¢ RIO BRAVO HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ ¢ 56.053.824/0001-84

PERFIL DE GESTAO e Ativa

PRAZO ¢ Determinado

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

GESTOR e Rio Bravo Investimentos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO ¢ 1,1% ao ano aplicado
sobre o Patriménio Liquido

TAXA DE PERFORMANCE ¢ 20% do que exceder IPCA + 6,00%
ao ano

PUBLICO-ALVO e Investidores Qualificados

INICIO DO FUNDO e 25/07/2024

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 2.423.699

DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS ¢ mensal, paga no 14° dia

util do més subsequente ao més de competéncia

OBUETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do fundo é proporcionar valorizagéo e rentabilidade de longo prazo aos
cotistas por meio de investimentos em uma carteira diversificada de ativos
imobilidgrios, incluindo CRIs, LCs, cotas de Flls e FIDCs, e outros valores
mobiliarios vinculados ao setor imobiliario. O fundo também pode deter imdveis e
direitos reais, tanto através de aquisicdo direta quanto de processos de
liquidacéao, visando maximizar a geragcédo de renda e distribuir os resultados aos
cotistas.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CONHEGCA A
DO FUNDO RIO BRAVO

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no
icone para:

v Informagdes sobre nossos fundos
v Acesso direto ao time de RI
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=710205&cvm=true
https://www.riobravo.com.br/

Principais NUmenros

Patriménio Liquido*

- Cota patrimonial
(R$ milhoes)

243,01 101,30

75,5% 12,5%

Duration da Carteira
CRIs (anos)

2,9 48%

LTV

\
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Numero de
ativos

17

Distribuicao
(R$ por cota)

100

Numero de
Investidores

6.835



Mensagem do gestor ao Investidonr

DESTAQUES

Terceiro més de
alocagao com +96%
alocado nos ativos-alvo

Distribuicdo de R$
1,01/cota paga em
21/01

Reserva de resultado
acumulado de R$
0,12/cota no semestre

A distribuicdo de rendimentos do Fundo referente ao més de janeiro/25 foi de R$ 1,00/cota, um dividend yield anualizado de
12,5% na cota patrimonial do final do més (R$ 101,31), valor equivalente a uma remuneragdo bruta de imposto de renda de
121% do CDI.

Ao final de janeiro/25, 88% do patrimonio liquido (PL) do fundo ja havia sido alocado: 75,5% em operagbes estruturadas (CRIs) e
12,5% em cotas de outros fundos imobiliarios (Flls). As operagbes de CRI apresentaram um carrego médio de CDI + 5,5% (62% da
alocagdo em CRIs) e IPCA + 11,3% (38% da alocacdo em CRIs).

No més, fizemos o desinvestimento de algumas operagdes que estavam prejudicando nosso valor patrimonial com a volatilidade
dos juros futuros. Com isso, vendemos 100% dos CRIs Cyrela, JHSF e BHG nos trazendo a recuperagdo do patriménio do Fundo. O
intuito do més de fevereiro/25 é que continuemos desinvestindo os ativos que nos penalizam o patrimonial do Fundo.

Atualmente, proximo de 70% da carteira de crédito do Fundo é formada por créditos estruturados originados pelo time de
crédito da Rio Bravo. Isso significa que temos um contato muito préximo do tomador, com uma analise de crédito minuciosa,
além de um monitoramento bastante controlado da saude da operagdo, das garantias do negdcio, com visitas constantes e
reavaliagdes de crédito periddicas.

O portfélio do Fundo segue 100% adimplente e com desempenho satisfatério no que tange a capacidade de crédito dos
devedores (CRIs com lastro corporativos) e em relagdo aos niveis de venda, recuperagdo e inadimpléncia das carteiras
pulverizadas de recebiveis.

=
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Cenario Macroeconémico

Novembro foi um més de espera. Observamos, do inicio ao fim, o mercado demonstrar bastante ceticismo em relagédo ao pacote de revisdo de gastos elaborado
pela equipe econbmica. E, mesmo assim, a divulgagao foi capaz de surpreender os investidores negativamente. O pacote mostrou-se amplamente desidratado,
marcado por medidas nao estruturais, estimativas irreais a respeito da economia das propostas, e o anudncio conjunto da reforma da renda, com a proposta de
isentar todos aqueles cujo rendimento € inferior a 5 mil reais, uma agenda particular do presidente. A recepcao foi terrivel. Observamos abertura forte da curva de
juros entre novembro e dezembro, especialmente nos prazos de 1 a 3 anos, que tiveram acréscimo de aproximadamente 160 bps. O prémio de risco incorporado
reflete a deterioragao das perspectivas fiscais do Brasil a médio prazo, com a presséo forte das despesas obrigatérias.
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Cenario Macroecondmico | continuagio...

Ainflagdo também é um incémodo. A perspectiva é que o prego da carne bovina continue pressionando a inflagdo de Alimentos, que registrou aumento de 1,55%
em novembro. Do outro lado, mesmo com o alivio dos Administrados, puxados pela queda dos pregos da energia elétrica residencial com a ativagao da bandeira
tarifédria amarela em novembro, e verde em dezembro, esperamos que haja uma compensacgao pelo lado de servigos, em especial, passagens aéreas. Com a
inflagdo em 4,87% na variagdo acumulada em doze meses, a preocupagao ndo sdo apenas esses componentes volateis, mas também os estruturais capturados
pela média dos nucleos. Servigos subjacentes saltaram para 6,60% na variagéo interanual, quando ajustados pela sazonalidade. O mercado de trabalho
extremamente dindmico, e a atividade econdémica resiliente, sdo grandes preocupacdes do Banco Central, e corroboram para a nossa visdo de um ciclo de
aperto monetdrio mais agressivo pela frente.
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Resultados e Distribuicao

Resultado Contabil SR o nov:24 dez24 e Acum:':’:(’* - I R $ i 3y O O/C Ot a
Resultado Distribuido

Receita Ativos - 363.247 2754618 2.113.437 1.820.801 3.559.156 3.5569.156
CRI - (868.152) 2.387.186 1.523.487 1.269.982 3.752.373 3.7562.373
Juros - (868.152) 2.163.662 1523487 1.224.931 3.624.614 3.624.614 I R $ 1 3y O i/C Ot a
Correg&o Monetaria - - - - - - - Resultado Caixa
Negociag&o - - 2335624 - 45.051 127.759 127.759
Fll - 233 (86.974) 87.472 216.800 (259.839) (259.839) p t
Rendimentos - - 30.399 180.086 202,173 412,278 412.278 agamen oem
Negociagdo - 233 (117.373) (92.614) (75.873) (6872.117) (672.117) 2 i/o 1/202 5
Caixa - 1.281.167 454.406  502.478  334.019 66.622 66.622 O resultado apurado segundo o regime de caixa poderéa ser
distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 14° dia util do
primeiro més subsequente ao més de competéncia.
Despesas (10.001) (294.870) (248.662) (240.937) (259.877) (238.827) (236.827)
Lucro (prejuizo) liguido do periodo (10.004) 1.641.634 2.5607.956 1.872.5600 1.5660.924 3.322.329 3.322.329
R . . .~
Resultado vs Distribuigio
Ajustes - 288.248 (356.504) (79.429) 668.327 (881.193) (881.193)
Ajustes Contabeis - 3.500 3.500 3.500 7.000 2,917 2917 (R $ /C ota)
MTM CRI - 284.981 (476.888) (175.543) 576.746 (1.669.189) (1.669.189)
MTM Fll - (233) iie.882 92.614 84.581 782.549 782.549 1.26
’
Ajustes Distribuigdo CRI - - - - - - -
0,92 1,01 1,00
Ajustes Despesas - - - - - 2.630
Lucro (prejuizo) ajustado do periodo (10.004) 1.929.882 2.151.452 1.793.072 2.229.251 2.441.136 2.441.136
0,11 0,12
Valor a distribuin/Cota (0,00) 0,80 0,89 0,74 0,92 1,04 3
I |
Distribuig&o/Cota = 0,29 0,65 1,03 1,26 1,00 1,00
Reserva de Resultado/Cota (0,00) 0,50 0,74 0,45 041 042 012 dez-24 jan-25
Ne de Cotas 2.423.669 2.423.669 2423669 2.423.669 2423669 2.423.669 2.423.669 )
Resultado Caixa Resultado Distribuido M Reserva de Resultado Acumulado

*Acumulado desde janeiro/25

P
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Em R$ Milh&es

Detalhamento do Balango

Composigdo do Patriménio Liquido

30,62 245,54

-0,05 -0,22

29,83 0,00 1,49

183,87

Valores a Pagar Patriménio Liquido
Taxa Administracdo

Valores a receber
Titulos Privados Flls

Renda Fixa
CRIS e CRAS

Valores em (R$)

Ativo Total 245.809.706,46
CRIS e CRAS 183.873.290,55
Renda Fixa 29.832.214,65

Titulos Privados
Valores a receber
Flls

1.485.183,91
30.619.017,35

Passivo Total 273.701,48
Valores a Pagar 50.554,44
Taxa Administracéo 223.147,04

Patrimoénio Liquido

245.536.004,98

Numero de cotas

2.423.669

Cota Patrimonial

101,31
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Alocacgao Patrimonio Liquido % Alocagso
; 88,0%

(CRI + FII)
Alocacgdo (%PL) Indexadonr (%PL)
Caixa Liquido; 11,8%
I >
12%
Fll; 12,5%
CDI; 47%

76%

IPCA; 29%

H CRI FII m Caixa Provisao

P
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Alocacao CRIs

Lastro (%CRlI) Tese (%CRI)
Setores (%CRI) N
| 32% | 7%
Corporativo Tatico

(o)
M Incorporagéao Varejo W Mineragao I 68% I 93/0

W Loteamento Industrial Residencial Estnateglco

As alocagdes estratégicas sdo mais focadas em renda recorrente e tém um maior tempo de maturagao do investimento na carteira. As
alocagdes taticas sdo focadas em ganho de capital e aproveitar distorges nos pregos em um horizonte de tempo mais curto

Estado (%CRI)

Vencimento (%CRI)

2027 Tz 35
2028 I 8%

2029 I 10%

2031 ——— 22%

2032 e 7%

2034 I 14%
| 2,9

Duration

2035 [ 4%

/-
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Detalhamento dos Ativos - CRiI

Ativo  Cédigo B3 Nome Securitizadora Posicao % do PL Tese Vencimento  Taxa(a.a.) Indexador Pagamento Duration Lastro Setor LTV
CRI 24)2484109 Porto 5 Canal 23.360.850 9,6% Estratégico jan-27 5,00% CDI Mensal 1,9 Residencial Incorporagdo 46%
CRI 24)4921075 Dal Pozzo Il Virgo 20.175.781 8,3% Estratégico mai-31 5,65% CDI Mensal 3,2 Corporativo Varejo 40%
CRI  24E3617805 Misa Opea 19.213.775 7,9% Estratégico out-29 5,25% CDI Mensal 2,2 Corporativo Mineragéo 84%
CRI  24G1896218 Planta Inc. Provincia 14.516.558 6,0% Estratégico jul-34 10,00% IPCA Mensal 3,1 Residencial Incorporagdo 66%
CRI  23H1487992 Indaia - Villa Art Incorporadora Opea 12.525.559 5,1% Estratégico jan-27 13,00% IPCA Mensal 1,8 Residencial Incorporagdo 57%
CRI 2412429377 TGRE3 Amparo Leverage 12.047.716 4,9% Estratégico dez-34 11,00% IPCA Mensal 3,9 Residencial Loteamento  30%
CRI 22E1285202 Ober Opea 11.905.731 4,9% Estratégico jun-32 8,00% CDI Mensal 3,8 Corporativo Industrial 46%
CRI 2412170982 Helbor - Republica do Libano Barisec 10.037.344 4,1% Estratégico dez-31 10,80% IPCA Mensal 4,4 Residencial Incorporagdo 26%
CRI  24E2388811 Villa Cambury - Villa Art Incorporadora Opea 9.913.827 4,1% Estratégico nov-27 6,40% CDI Mensal 2,6 Residencial Incorporagdo 49%
CRI 21H0891311 Lote 5 - Fazendas Capuava e Baroneza Ourinvest 9.824.268 4,0% Estratégico ago-31 12,00% IPCA Mensal 3,0 Residencial Loteamento 23%
CRI  23G1988495 Diamond Hill - Alumbra Opea 8.937.628 3,7% Estratégico jan-28 4,00% CDI Mensal 2,4 Residencial Incorporagdo 27%
CRI 24k1606845 Nest - Vila Ipojuca Opea 9.055.758 3,7% Estratégico nov-27 6,00% CDI Mensal 2,6 Residencial Incorporacédo 45%
CRI  23H0096476 Socicam Opea 7.258.544 3,0% Téatico jul-35 10,50% IPCA Mensal 3,9 Corporativo Varejo N/A
CRI 2413357433 Progetti Terrace Opea 5.541.763 2,3% Estratégico dez-27 6,00% CDI Mensal 2,6 Residencial Incorporagdo 83%
CRI 23L1737583 Lafaete Opea 4.961.055 2,0% Tatico dez-28 4,30% CDI Mensal 1,9 Residencial Incorporagdo 98%
CRI 2412114236 Spot Diadema - Totus Canal 3.627.624 1,5% Estratégico set-27 12,00% IPCA Mensal 2,2 Residencial Incorporagdo 15%
CRI  22E0591830 DalPozzo Il Opea 969.508 0,4% Estratégico mai-32 6,50% CDI Mensal 3,9 Corporativo Varejo 71%
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Detalhamento dos Ativos - Fli

Ativo

Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll
Fll

Ticker
N/A
FLCR11
EXES11
TGAR11
MCRE11
MANA11
KNCR11
VGIR11
MXRF11
KNHF11
HGCR11
RBHY11
CACR11
RZAK11
URPR11
CVBI11
JPPA11
RPRI11
OuJP11
VRTM11
RVBI11
CLIN11
RBHG11
CYCR11
XPCI11
HSAF11

Nome
S&o Benedito Responsabilidade Ltda
Faria Lima Capital Recebiveis Imobiliarios
Exes Fundo de Investimento Imobilidrio
TG Ativo Real
Maua Capital Real Estate
Manati Hedge Fund
Kinea Rendimentos Imobilidrios
Valora CRI CDI
Maxi Renda
Kinea Hedge Fund
Péatria Recebiveis Imobiliarios
Rio Bravo Crédito High Yield
Cartesia Recebiveis Imobiliarios
Riza Akin
Urca Prime Renda
VBI CRI
JPP Capital Recebiveis Imobiliarios
RBR Premium Recebiveis Imobilidrios
Ourinvest JPP
Fator Verita Multiestratégia
VBI Reits Multiestratégia
Clave indices de Precos
Rio Bravo Crédito High Grade
Cyrela Crédito
XP Crédito

HSI Ativos Financeiros

Gestora
ID - Grid
Faria Lima Capital
Exes
TG Core
Maua Capital
Manati Capital
Kinea
Valora Gestéo
XP Asset
Kinea
Patria-CS
Rio Bravo
Cartesia Capital
Riza Asset
Urca Capital
Patria-VBI
JPP Capital
RBR Asset
JPP Capital
Fator Adm
Péatria-VBI
Clave Capital
Rio Bravo
CY Capital
XP Asset

HSI Investimentos

Posigcao % do PL
5.004.481 2,1%
4.398.965 1,8%
1.961.103 0,8%
1.828.800 0,8%
1.802.400 0,7%
1.777.500 0,7%
1.632.000 0,7%
1.168.700 0,5%
1.013.100 0,4%
1.002.820 0,4%
983.290 0,4%
922.669 0,4%
881.800 0,4%
845.570 0,3%
793.125 0,3%
781.800 0,3%
678.870 0,3%
555.170 0,2%
444.116 0,2%
428.156 0,2%
419.160 0,2%
345.150 0,1%
276.166 0,1%
241.180 0,1%
108.165 0,0%
53.363 0,0%

Estratégia
Renda
Renda
Renda
Valor
Valor
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Valor
Valor
Renda
Renda
Renda
Renda
Valor
Renda
Renda
Valor
Renda

Renda

Segmento
Desenvolvimento
Recebiveis
Recebiveis
Desenvolvimento
Hedge Fund
Hedge Fund
Recebiveis
Recebiveis
Recebiveis
Hedge Fund
Recebiveis
Recebiveis
Recebiveis
Recebiveis
Recebiveis
Recebiveis
Recebiveis
Recebiveis
Recebiveis
Hedge Fund
FOF
Recebiveis
Recebiveis
Recebiveis
Recebiveis

Recebiveis
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Alocacao FIIS

Segmento (%FIl) Estratégia (%Fll)

1,4%

80,7%

59,6%

= Desenvolvimento = Recebiveis Hedge Fund = FOF = Renda = Valor

/Q
( i3 Relatério Gerencial Hedge Fund Janeiro 2025 ) (




Estratégia de Alocacao

Alocagao Referencial

CRI/LCI/LIG Até 100%
Fil Até 100%
FIDC Até 100%
Debéntures Até 5%
Imoveis Até 5%
Acées Até 5%

O Rio Bravo Hedge Fund é um veiculo
flexivel e preparado para se adaptar a
diferentes condi¢cdes de mercado.

Alocagao-alvo

CRI/LCI/ LIG Viés de renda
Outros Fundos Viés de renda e ganho de capital
' Acdes | Viés de ganho de capital

(14
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O Rio Bravo Hedge Fund

é um fundo de investimento que pode
oS retornos dos investidores.

Tese de Investimento

Originagéo e Gestéo Estratégias
Estruturacgao Ativa Flexiveis
Prépria

Rendimentos Investimentos
Alto Potencial isentos de IR Exclusivos
de Retorno

Proteg&o Inovag&o e
Divensificag&o Contra Inflag&o Adaptagéo

=
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riobravo.com.br
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Fale com o Rl
ri@riobravo.com.br
riobravo.com.br/chat

3509-6500

Ouvidoria
ouvidoria@riobravo.com.br

0800-722-9910


http://www.riobravo.com.br/chat
mailto:ouvidoria@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisi¢do de cotas dos fundos de investimentos. ® Os investimentos em fundos nao sédo

garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de

Crédito - FGC. * Rentabilidade passada néo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada nao é liquida de impostos. ® Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patrimonio investido. ® A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes
tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gréficos,
imagens e qualquer outro material de comunicagéo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio
Bravo, bem como quaisquer informacgdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem
valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso
e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos direitos de propriedade da Rio
Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendacgéo de investimento. * A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer
utilizagdo nao autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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