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RIO BRAVO HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO



Informagdes sobre o Fundo

FUNDO ¢ RIO BRAVO HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do fundo € proporcionar valorizagdo e rentabilidade de longo
prazo aos cotistas por meio de investimentos em uma carteira diversificada
de ativos imobiligrios, incluindo CRIs, LCs, cotas de Flls e FIDCs, e outros
valores mobiliarios vinculados ao setor imobiliario. O fundo também pode
deter imdveis e direitos reais, tanto através de aquisi¢cdo direta quanto de
processos de liquidagdo, visando maximizar a geracdo de renda e distribuir
os resultados aos cotistas.

CNPJ ¢ 56.053.824/0001-84

PERFIL DE GESTAO e Ativa

PRAZO e Determinado

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ BTG Pactual Servigos

Financeiros S.A. DTVM .
Clique e acesse:

REGULAMENTO
DO FUNDO

AVALIE ESTE RELATORIO

GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos Ltda.
TAXA DE ADMINISTRA(;AO E GESTAO ¢ 1,1% ao ano aplicado sobre o

CONHEGA A
RIO BRAVO

Patriménio Liquido

TAXA DE PERFORMANCE ¢ 20% do que exceder IPCA + 6,00% ao ano
PUBLICO-ALVO e Investidores Qualificados

INICIO DO FUNDO e 30/08/2024

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 2.423.669

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS ¢ mensal, paga no 14° dia Gtil do

Dé seu feedback sobre o relatério, a opinido dos cotistas é extremamente

AVALIE

importante para nds.

més subsequente ao més de competéncia
REGIME DE CONTABILIZAGAO ¢ Caixa
PRECIFICAGAO DO PATRIMONIO ¢ Marcagao a mercado dos CRIs

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no
icone para:

Relatério Gerencial Hedge Fund
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=710205&cvm=true
https://www.riobravo.com.br/
https://nam.dcv.ms/QD9MzY0wMi

O Rio Bravo Hedge Fund

é um fundo de investimento que pode
oS retornos dos investidores.

Tese de Investimento

Originagéo e Gestéo Estratégias
Estruturagao Ativa Flexiveis
Prépria

. Rendimentos Investimentos
Alto Potencial isentos de IR Exclusivos
de Retorno

Proteg&o Inovag&o e

Divensificag&o Contra Inflagdo Adaptagéo

—
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Principais NUmenros

Patriménio Liquido O ol

(R$ milhoes)
246,77 101,82
)
Alocacao em Alocagcdo em
CRIS FIIS

83,9% 7,1%

Duration da Carteira
CRls (anos)

2,9 46%

LTV

) (dunho 2025 Relatério Gerencial Hedge Fund 4>
=

Numero de
ativos

23

Distribuicdo
(R$ por cota)

1,95

Numero de
Investidores

6.858



Mensagem do gestor ao Investidonr

DESTAQUES

O Fundo estacom 91,1%
alocados em ativos-alvo

« 83,9% CRls
e b,6%Flls

Distribuigdo de R$ 1,55/cota
paga em 18/07

Reserva de resultado
acumulado de R$ 0,41/cota
Nno semestre

Fundo 100% adimplente

A distribuicdo de rendimentos do Fundo referente ao més de junho/25 foi de R$ 1,55/cota, um
dividend yield anualizado de 18,3% na cota patrimonial do final do més (em R$ 101,82), valor

equivalente a uma remuneracao bruta de imposto de renda de 139% do CDI.

Ao final de junho/25, 91,1% do patrimdnio liquido (PL) do fundo estava alocado: 83,9% em operagdes
estruturadas (CRIs) e 5,6% em cotas de outros fundos imobiliarios (Flls). As operagdes de CRI
apresentaram um carrego médio de CDI+ 5,2% (71% da alocagdo em CRIs) e IPCA+ 11,3% (29% da

alocagao em CRIs).

Conforme informado nos relatérios anteriores, iniciamos o desinvestimento de alguns Flls do
portfélio. Essa iniciativa corroborou em dois beneficios; (i) exercer o ganho de capital nas cotas; e (ii)
diminuigdo da volatilidade da cota patrimonial do fundo. Levando nossa participagdo de 15% para

5,6%.

Ainda no més, o Fundo utilizou parte da reserva de lucros para compor a distribuicdo de rendimentos,

com isso, a reserva fechou o més em R$ 0,41/cota.

—
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Continuagao

Com relagao ao valor patrimonial do Fundo, tivemos uma redugéo de 0,17% no comparativo do més de junho contra o més de maio. Importante esclarecer que ha
alguns métodos de precificagdo dos ativos em carteira, sempre com o objetivo de manter o valor dos CRIs préximos aos pardametros de mercado, sendo os dois
principais: negociagdes do CRI no mercado secundario e spread em relagdo as taxas de juros soberanas. A diminuigdo das taxas de juros em 2025 foi o principal
motivo do aumento do valor dos CRIs e, consequentemente, aumento no PL do Fundo nesse 1° Semestre. Isto porque ha uma relagao inversamente proporcional

entre precificagdo dos ativos de renda fixa e as taxas de juros de mercado.

O portfélio do Fundo segue 100% adimplente e com desempenho satisfatério no que tange a capacidade de crédito dos devedores (CRIs com lastro corporativos) e
em relagao aos niveis de venda, recuperagao e inadimpléncia das carteiras pulverizadas de recebiveis. Além disso, a carteira de CRIs se mostra extremamente
diversificada, com 17 papeis, sendo que representam, em média, apenas 4,9% do patrimoénio do Fundo. Os investimentos estao espalhados em 6 estados do pais,

com exposigao principalmente no setor de incorporagao residencial.

Atualmente, préximo de 80% da carteira de crédito do Fundo é formada por créditos estruturados originados pelo time de crédito da Rio Bravo. Isso significa que
temos um contato muito préximo do tomador, com uma analise de crédito minuciosa, além de um monitoramento bastante controlado da saude da operagao, das

garantias do negdécio, com visitas constantes e reavaliagdes de crédito periddicas.

—
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Mensagem do gestor ao Investidonr Q RIO BRAVO

Cenario Macroecondmico

Observamos descompressao da curva de juros nos vértices de médio e longo-prazo. A abertura na parte mais curta deve-se a elevagéo da Selic em mais 25bps na
ultima reunido do COPOM. De forma geral, a inversdo da curva de juros tem sido fruto de trés fatores principais: (i) Fim do ciclo de aperto monetéario, com os
investidores projetando retomada dos cortes no inicio de 2026. (ii) Volume elevado de emissdes do Tesouro de titulos de vencimento entre 2030 e 2040, seguindo
as diretrizes de melhorar a composigao da divida. (iii) E, por ultimo, aumento da participagdo dos fundos de pensdo em titulos de longo-prazo, uma vez que a

resolugdo CNPC n°61/2024 autorizou a marcagao de titulos na curva por parte desses agentes.
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Mensagem do gestor ao Investidonr Q RIO BRAVO

Cenario Macroecondmico

A inflagdo segue apresentando melhora em sua composigao. O IPCA de janeiro revelou aceleragao de 0,24%, atingindo assim 5,35% na variagao acumulada em
doze meses. O resultado teve como destaque a continuidade da retragdo dos pregos de agropecuarios, com os alimentos in natura caindo com elevada difusao.
Servigos, categoria de maior preocupacao, apresenta trajetéria de acomodagéao. Ao analisar diferentes métricas, a avaliagdo é de maior retragdo dos servigos
sensiveis ao crédito. A medida subjacente saiu de 7,6% em abril, para 6,3% em junho. Parte chave do processo desinflacionario brasileiro reside no
enfraquecimento do ddlar e prego das commodities de energia e agro. Contudo, ha sinais incipientes de que o aperto monetario esteja se materializando em

menor consumo.

—
< 8 Relatério Gerencial Hedge Fund Junho 2025 ) (




Desempenho do Fundo

Volume Taxa Média Projegéo? Rentabilidade Projegédo? Rentabilidade
Indexador Alocado (0.a) Encerramento Curto Prazo Longo Prazo Longo Prazo
R$) " 2025 (a.a.) 2025 (a.a.) (a.a) (a.a)
CDI+ 147.894.803 60% 71% 5,2% 14,90% 20,8% 9,90% 15,6%
IPCA+ 59.165.387 24% 29% 11,3% 5,70% 17,7% 3,83% 15,6%
Flls 17.635.914 7% - -

224.696.103 100%

"Com base no PL do dltimo dia do més;
2Projecao Rio Bravo de inflagéo e Selic para o fechamento do ano de 2025;
3Projet;éo do Relatério Focus (Banco Central) divulgado em 07/03/2025 de Longo Prazo, 2028.

Rendimento Dividend Rentabilidade Valor Cota Ne de
por cota Yield! Gross-Up? Patrimonial Cotistas

set-24 0,29 0,28% 0,33% 103,75 6.835
out-24 0,65 0,83% 0,74% 103,17 8.835
nov-24 1,03 1,00% 1,17% 103,30 6.835
dez-24 1,26 1,20% 1,41% 104,87 6.835
jan-25 1,00 1,00% 1,17% 100,44 8.835
fev-25 1,10 1,09% 1,28% 101,31 8.835
manr-25 1,10 1,09% 1,28% 100,94 6.826
abr-25 1,30 1,28% 1,50% 101,66 6.832
mai-25 1,40 1,37% 1,61% 101,99 6.853
jun-25 1,656 1,52% 1,79% 101,82 6.858

"0 Dividend Yield do Fundo é calculado através do Rendimento por Cota distribuido no més sobre o Valor da Cota Patrimonial.
20 Rentabilidade Gross-Up é calculado através da aliquota de imposto de renda (IR) de 15%. —

P~
< 9 Relatério Gerencial Hedge Fund Junho 2025 > (



Resultado e Performance Performance de —
I iii/o assista ao video

Resultado vs Distribuig&o (R$/cota) Acima do CDI
1,42 1,40

0,62

1 R$1,55/cota
. 0,41 Resultado Distribuido

mai-25 jun-25 R 1 4/
Resultado Caixa Resultado Distribuido B Reserva de Resultado Acumulado I $ ) 3 COta
Resultado Caixa
Performance Marcacgao a mercado Pagamento em

Assista ao video paramais detalhes

—_/\—//

1,95%

18/07/2025

O resultado apurado segundo o regime de caixa poderd ser
distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 14° dia Gtil do
primeiro més subsequente ao més de competéncia.

ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25

RBHF Patrimonial + Dividendos CDI Acumulado —IFIX Acumulado —IPCA+6 Acumulado

P
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https://www.youtube.com/watch?v=MnpC5UxXBKk

Demonstrativo de Resultados

Resultado Contabil

Receita Ativos 3.669.156 3.592.994 3.651.988 3.912.485 3.987.860 3.206.004
CRI 3.752.373 2.166.796 2.017.630 4.027.030 3.670.134 2.939.326
Juros 3.624.614 2.166.796 1.827.503 4.014.885 3.670.134 2.939.326
Corregéo Monetaria -
Negociagao 127.759 190.027 12.195 -
Fll (259.839) 1.120.323 1.458.628 (242.873) 146.245 88.742
Rendimentos 412278 323.566 408.277 371.703 143.402 186.245
Negociag&o (872.117) 798.757 1.062.3564 12.195 - -
Caixa 66.622 305.876 175.829 128.328 171.480 177.936
Despesas (236.827) (268.389) (235.936) (238.908) (241.666) (239.201)
Lucro (prejuizo) liquido do periodo 3.322.329 3.324.6086 3.416.052 3.673.577 3.746.194 2.966.803
Ajustes (881.193) (214.126) (683.212) 144948 (617.346) 281.006
Ajustes Contéabeis 2.917 2,917 (14.583) 2.917 2,917 2.917
MTM CRI (1.869.189) 577.182 381,192 (916.504) (485.203) 181.807
MTM Fll 782.549 (796.754) (1.062.3561) 1.056.005 (124.940) 96.282
Ajustes Distribuigéo CRI -
Ajustes Despesas 2.530 2.530 2.530 2.530 (10.119) -
Lucro (prejuizo) ajustado do periodo 2.441.136 3.110.480 2.732.839 3.818.524 3.128.848 3.247.809
Valor a distribuir/Cota 1,04 1,28 1,13 157 1,42 1,34
Reserva de Resultado/Cota 0,12 0,30 0,33 0,60 0,62 0,41
Ne de Cotas 2.423.669 2.423.669 2.423.669 2.423.669 2.423.669 2.423.669
*Acumulado desde maio/25
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Alocacao e Patrimodnio Liquido

% Alocagao

| 91,1%

(CRI + FII)

Alocacao (%PL) Indexador (%PL)

IPCA; 29%
8,9%

83,9%

CDI; 71%

= Fll =CRI Caixa Bruto

P—
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Detalhamento dos Ativos - CRI

Cadigo B3 Ativo Nome Securitizadora Posicéao % do PL Tese Vencimento Taxa (a.a.) Indexador Pagamento Duration Lastro Setor LTV
24)2484109 CRI Porto 5 Canal R$ 23.085.408,99 9%  Estratégico jan-27 5% CDI Mensal 157 Residencial Incorporagao 45%
24)4921075 CRI Dal Pozzo llI Virgo R$ 22.941.737,13 9%  Estratégico mai-31 6% CDI Mensal 280 Corporativo Varejo 40%
24G1966807 CRI Parque Jardins Leverage R$ 19.912.224,62 8% Tatico jun-34 3% CDI Mensal 465 Residencial Loteamento 19%
24E3617805 CRI Misa Opea R$ 17.502.683,35 7%  Estratégico out-29 5% CDI Mensal 206 Corporativo  Mineragédo 76%
24G1896218 CRI Planta Inc. Provincia R$ 14.087.290,22 6%  Estratégico jul-34 10% IPCA Mensal 3.07 Residencial Incorporagédo 68%

Indaia - Villa Art o ) . . =
23H1487992 CRI Opea R$ 12.336.957,72 5%  Estratégico jan-27 13% IPCA Mensal Residencial Incorporagdo 56%
Incorporadora 1,48
2412429377 CRI TGRE3 Amparo Leverage R$ 11.901.463,14 5%  Estratégico dez-34 1% IPCA Mensal 3.79 Residencial Loteamento 30%
22E1285202 CRI Ober Opea R$ 11.670.597,53 5%  Estratégico jun-32 8% CDI Mensal 3.58 Corporativo Industrial  45%
2412170982 CRI  Helbor - Republica do Libano Barisec R$ 10.041.156,95 4%  Estratégico dez-31 1% IPCA Mensal 418 Residencial Incorporagdo 26%
2412499967 CRI Botéanica Leverage R$ 9.767.794,86 4%  Estratégico dez-29 4% CDI Mensal 401 Residencial Incorporagdo 76%
24E2388811 CRI Villa Cambury - Villa Art Opea R$ 8.998.665,42 4%  Estratégico  nov-27 6% cDI Mensal Residencial Incorporagdo 44%
Incorporadora 2,23
21H0891311 Crl‘otes- Fa;:rlia;gap“a"a € Ourinvest R$ 3.655.393,32 1% Estratégico  ago-31 12% IPCA Mensal . Residencial Loteamento 9%
24k1606845 CRI Nest - Vila Ipojuca Opea R$ 15.008.747,95 6%  Estratégico nov-27 6% CDI Mensal 292 Residencial Incorporagédo 44%
23G1988495 CRI Diamond Hill - Alumbra Opea R$ 8.811.508,53 4%  Estratégico jan-28 4% CDI Mensal 200 Residencial Incorporagdo 26%
241.3357433 CRI Progetti Terrace Opea R$ 5.448.270,04 2%  Estratégico dez-27 6% CDI Mensal 296 Residencial Incorporagdo 82%

2412114236 CRI Spot Diadema - Totus Canal R$ 7.143.125,59 3%  Estratégico set-27 12% IPCA Mensal 1.92 Residencial Incorporagdo 15%

22E0591830 CRI Dal Pozzo Il Opea R$ 4.747.164,24 2%  Estratégico mai-32 7% CDI Mensal 3.66 Corporativo Varejo 70%

-
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Detalhamento dos Ativos - Flis

Ativo Ticker Nome Gestora Posicao % do PL Estratégia Segmento %
Fll N/A S&o Benedito Responsabilidade Ltda ID - Grid R$ 4.996.472,55 2,0% Renda Desenvolvimento 36,1%
Fll FLCR11 Faria Lima Capital Recebiveis Imobiliarios Faria Lima Capital R$ 4.323.932,88 1,7% Renda Recebiveis 31,3%
Fll EXES11 Exes Fundo de Investimento Imobiliario Exes R$ 1.961.103,20 0,8% Renda Recebiveis 14,2%
Fll TGAR11 TG Ativo Real TG Core R$ 897.474,80 0,4% Valor Desenvolvimento 6,5%
Fll RBHY11 Rio Bravo Crédito High Yield Rio Bravo R$ 773.775,00 0,3% Renda Recebiveis 5,6%
Fll URPR11 Urca Prime Renda Urca Capital R$ 322.800,00 0,1% Valor Recebiveis 2,3%
Fll JPPA11 JPP Capital Recebiveis Imobiliarios JPP Capital R$ 283.873,20 0,1% Renda Recebiveis 2,1%
Fll RBHG11 Rio Bravo Crédito High Grade Rio Bravo R$ 276.082,24 0,1% Renda Recebiveis 2,0%

—
< 14 Relatério Gerencial Hedge Fund Junho 2025 ) (




Alocacao CRIs

Setores (%CRI)

M Incorporagéao Varejo mLoteamento ™ Mineracéo Industrial

Estado (%CRI)

Sulas

4

Lastro (%CRlI)

| 27%

Corporativo

Residencial

Tese (%CRI)
90,4%

Estratégico

| 9,6%

Tatico

As alocagoes estratégicas sao mais focadas em renda recorrente e tém um maior tempo de maturagéo do investimento na carteira. As
alocagdes taticas sdo focadas em ganho de capital e aproveitar distorges nos pregos em um horizonte de tempo mais curto

2027

2028

2029

2031

2032

2034

4%

e e%

Vencimento (%CRlI)

. 9%

T 13%
T 18%

| 2,9

Duration

T 22%
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Alocacgao FliIs

Estratégia (%Fll)

9%

91%

B Renda ™ Valor

Segmento (%Fll)

43%

57%

M Recebiveis M Desenvolvimento

(o
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Estratégia de Alocacao

Alocagao Referencial

CRI/LCI/LIG Até 100%
Fil Até 100%
FIDC Até 100%
Debéntures Até 5%
Imoveis Até 5%
Acées Até 5%

O Rio Bravo Hedge Fund é um veiculo
flexivel e preparado para se adaptar a
diferentes condi¢cdes de mercado.

Alocagao-alvo

CRI/LCI/ LIG Viés de renda
Outros Fundos Viés de renda e ganho de capital
. Acdes | Viés de ganho de capital

. Caixa

<i7
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Mensagem do gestor ao Investidonr Clique aqui e

Q

assista o video

Entenda como a marcacao a

DESTAQUES

mercado funciona na pratica

(18
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https://www.youtube.com/watch?v=MnpC5UxXBKk

riobravo.com.br &
|
|

Fale com o Rl
ri@riobravo.com.br
riobravo.com.br/chat

3509-6500

Ouvidoria
ouvidoria@riobravo.com.br

0800-722-9910


http://www.riobravo.com.br/chat
mailto:ouvidoria@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulagdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisi¢do de cotas dos fundos de investimentos. ® Os investimentos em fundos nao sédo

garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de

Crédito - FGC. ¢ Rentabilidade passada néo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada nao é liquida de impostos. ® Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patrimonio investido. ® A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes
tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gréficos,
imagens e qualquer outro material de comunicagéo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio
Bravo, bem como quaisquer informacgdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem
valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso
e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos direitos de propriedade da Rio
Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendacgéo de investimento. * A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer
utilizagdo nao autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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