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Q RIOBRAVO RETATORIO MENSAL

INFORMACOES SOBRE O FUNDO

OBJETIVO DO FUNDO

0 objetivo do fundo é proporcionar valorizagéo e
rentabilidade de longo prazo aos cotistas por
meio de investimentos em uma carteira
diversificada de ativos imobiliarios, incluindo
CRIs, LCs, cotas de FlIs e FIDCs, e outros valores
mobilidrios vinculados ao setor imobiliario. O
fundo também pode deter imdveis e direitos
reais, tanto através de aquisi¢do direta quanto de
processos de liquidacao, visando maximizar a
geracao de renda e distribuir os resultados aos

cotistas.

REGULAMENTO
DO FUNDO

DADOS CADASTRAIS

CNPJ: 56.053.824/0001-84

Inicio do Fundo: 30/08/2024

Prazo de Duragdo: Indeterminado

Piblico-alvo: Investidores Qualificados

Taxa de Administracdo e Gestdo: 1,1% ao ano aplicado sobre o
Patrimonio Liquido

Taxa de Performance: 20% do que exceder IPCA +6,00% ao ano
Gestora: Rio Bravo Investimentos Ltda.

Administrador: BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
Classificacdo ANBIMA: TVM Gestao Ativa

Regime de contabilizagdo: Caixa

Precificacdo do patrimonio: Marcagdo a mercado dos CRIs

Quantidade de cotas: 2.423.669

< TESE DE INVESTIMENTO >

O RIO BRAVO HEDGE FUND é focado em investir em uma
carteira diversificada de ativos imobiliarios, incluindo CRiIs,

L Cls, cotas de FlIs e FIDCs.

E@ Gestao Ativa

Portfélio diversificado, de qualidade, atrelado a
uma gestao ativa

o7 Garantias Imobilidrias

Carteira diversificada, com estrutura robusta de
garantias imobiliarias

Q RIO BRAVO RELATORIO GERENCIAL

g Foco naqualidade

dos ativos
Todos os ativos da carteira sdo analisados de
forma criteriosa, com énfase na avaliagdo da
qualidade dos papeis
{5 Originacao

propria de ativo
Expertise no setor e amplo relacionamento no
mercado possibilita originacdo propria,
podendo resultar em prémios adicionais.
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DESTAQUES DO FECHAMENTO DO MES!

RS 246,26 milhdes RS101,6O 18,9%

Patrimonio Liquido Cota patrimonial? Dividend Yield cota Patrimonial

R$1,6O 1,57% 2,8 anos

por cota de distribuicdo de Dividend Yield do més? Duration média da carteira
proventos no mes

26 Ativos 81’1% 5’5%

De CRIs De FlIs

0.837 43,4% 20,8% aa

Investidores LTV médio Carrego da carteira

4 N

Distribuicdo de RS 1,60/cota
paga em 17/09

Reserva de resultado
acumulado de RS 0,18/cota no
semestre

Fundo 100% adimplente

\_ /

"Data base: 29.08.2025; 2Cota de fechamento em 29/08 marcada a mercado; *Calculado sobre a cota Mercado.
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COMENTARIO DA GESTAO

Desempenho do més

A distribuicdo de rendimentos do Fundo referente ao més de agosto/25 foi de RS 1,60/cota, um dividend
yield anualizado de 20,6% na cota patrimonial do final do més (em RS 101,60), valor equivalente a uma

remuneracdo bruta de imposto de renda de 159% do CDI.

Ainda no més, usufruimos uma pequena parte da Reserva de Resultado do Fundo, resultando em um saldo
positivo de RS 0,18/cota. Isso porque tivemos um resultado caixa de RS 1,49/cota vs. resultado distribuido

de RS 1,60/cota.

Atualizacoes do més - Acompanhamento da carteira

O portfélio do Fundo segue 100% adimplente e com desempenho satisfatério no que tange a capacidade
de crédito dos devedores (CRIs com lastro corporativos) e em relacdo aos niveis de venda, recuperacdo e
inadimpléncia das carteiras pulverizadas de recebiveis. Além disso, a carteira de CRIs se mostra
extremamente diversificada, com 18 papeis, sendo que representam, em média, apenas 4,5% do
patriménio do Fundo. Os investimentos estdo espalhados em 8 estados do pais, com exposicao

principalmente no setor de incorporacao residencial.

Atualmente, proximo de 80% da carteira de crédito do Fundo é formada por créditos estruturados
originados pelo time de crédito da Rio Bravo. Isso significa que temos um contato muito préximo do
tomador, com uma analise de crédito minuciosa, além de um monitoramento bastante controlado da

salde da operacdo, das garantias do negocio, com visitas constantes e reavalia¢Oes de crédito periddicas.

Ao final de agosto/25, 89,7% do patriménio liguido (PL) do fundo estava alocado: 81,1% em operagdes
estruturadas (CRIs), 7,0% em cotas de outros fundos imobiliarios (Flls) e 1,6% em acOes de SPE. As
operacdes de CRIl apresentaram um carrego médio de CDI+ 5,2% (75% da alocacdo em CRIs) e IPCA+ 11,2%

(25% da alocacdo em CRIs).

Atualiza¢oes do més - Valor Patrimonial

Com relagdo ao valor patrimonial do Fundo, tivemos um aumento de 0,05% no comparativo do més de
julho/25 contra agosto/25. Importante esclarecer que ha alguns métodos de precificagdo dos ativos em
carteira, sempre com o objetivo de manter o valor dos CRIs proximos aos parametros de mercado, sendo
os dois principais: negociagdes do CRI no mercado secundario e spread em relacdo as taxas de juros
soberanas. A aumento dos spreads em julho/25 foi o principal motivo da diminuicao do valor dos CRIs e,
conseqguentemente, diminuicdo no PL do Fundo no meés. Isto porque ha uma relacdo inversamente

proporcional entre precificacdo dos ativos de renda fixa e as taxas de juros de mercado.
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COMENTARIO DA GESTAO

Cenario macroeconomico

Observamos estabilidade virtual da curva de juros no més de setembro. O comportamento deve-se,
sobretudo, ao maior alinhamento na percepcdo dos proximos passos da politica monetaria. A tese de
desaceleracdo da economia é quase consensual entre os investidores, e tém sido corroboradas pelos
resultados recentes dos indicadores economicos. Ademais, o cenario externo tem auxiliado na tarefa de

controlar a inflacdo doméstica, fortalecendo a percepcdo de acomodacao da taxa de juros. Essa tese, ja
claraem agosto, foi pouco alterada pelos eventos de setembro.
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Ainflacdo, no entanto, demanda andlise mais detalhista. De um lado, continuamos a observar acomodacao
nos precos livres, majoritariamente puxada pelo alivio cambial e reversdo do choque de oferta nos precos
de alimentos. Ainda, o resultado de agosto foi particularmente negativo (-0,11%), devido a queda forte nos
precos de energia elétrica residencial. Consequéncia direta do pagamento do bénus da usina de Itaipu.
Contudo, servicos seguem significativamente acima das outras categorias. O mercado de trabalho
dinamico tem sustentado o ritmo de crescimento dos salarios, que, por sua vez, sdo combinados com o alto

volume de estimulo financeiro na economia. Essa combinacdo mantém o consumo resistente, e menos
sensivel ao canal de crédito.
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RESULTADO E DISTRIBUICAO

Rentabilidade e Desempenho

Rendimento Dividend Rentabilidade Valor Cota N2 de
por cota Yield' Gross-Up? Patrimonial Cotistas
set-24 0,29 0,28% 0.33% 103,75 6.835
out-24 0.65 0.63% 0,74% 103,17 6.835
nov-24 1,08 1,00% 117% 103,30 6.835
dez-24 1,26 1,20% 1,41% 104,87 6.835
jan-25 1,00 1,00% 117% 100,44 6.835
fev-25 1,10 1,09% 1,28% 101,31 6.835
mar-25 1,10 1,09% 1,28% 100,94 6.826
abr-25 1,30 1,28% 1,60% 101,66 6.832
mai-25 1,40 1.37% 1.61% 101,99 6.853
jun-25 1,65 1,62% 1,79% 101,82 6.858
jul-25 1,60 1,48% 1,74% 101,65 6.846
ago-25 1,60 1.57% 1,85% 101,60 6.837
Resultados
Data Resultado Caixa Resultado Distribuido Reserva de Resultado Acumulado
set-24 0,79 0.29 0,50
out-24 0,89 0,65 0,74
nov-24 0,74 1,08 0,45
dez-24 0.92 1,26 0.1
jan-25 1,01 1,00 0,12
fev-25 1,28 1,10 0.30
mar-25 1,138 1,10 0,98
abr-25 1,67 130 0.60
mai-25 1,42 140 0,62
jun-25 1,65 1,34 0,41
jul-25 1,60 1,38 0,29
ago-25 1,60 1,49 0,18

Resultado vs Distribuicao (R$/cota)

jul-25

[ Resultado Caixa

Resultado Distribuido

1,60
1,50 1,49
1,38
0,29

ago-25

M Reserva de Resultado Acumulado

0,18

'0 Dividend Yield do Fundo é calculado através do Rendimento por Cota distribuido no més sobre o Valor da Cota Patrimonial; ?0 Rentabilidade Gross-Up é
calculado através da aliquota de imposto de renda (IR) de 15%.
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Clique aquie
assista ao video

P E R FO R M A N C E Resultado Distribuido

Performance acima do CDI Pagamento em

l O 7 O/O Resultado Caixa 17/09/2025

RS 1,49/cota

Performance historica

12,92%
5 12,05%
/> Marcacdo a mercado 7/11,3%

Assista ao video para mais detalhes

1,73%

ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25

——RBHF Patrimonial + Dividendos ——CDI Acumulado —— IFIX Acumulado IPCA+6 Acumulado

Performance da carteira

Taxa Média Projecdo? Rentabilidade Projecdo® Rentabilidade
Indexador (aa) Encerramento Curto Prazo Longo Prazo Longo Prazo
- 2025 (a.a.) 2025 (a.a.) (a.a.) (a.a.)
CDI+ 149.307.468 60,6% 74.7% 5.2% 14,9% 20,.9% 9.9% 15,6%
IPCA+ 50.481.601 20,5% 25,3% 1,6% 57% 17.9% 3.8% 16.8%
Flls 17.272.780 7,0% - - - - - -

217.061.849 88,1%

160,0%
140,0%
120,0%
100,0%
80,0%
60,0%
40,0%

20,0%

0,0%
CDI+ [PCA+ Flls
m%PL" m%CR

"Com base no PL do ultimo dia do més; 2Projeg:e'lo Rio Bravo de inflagdo e Selic para o fechamento do ano de 2025; 3Projegéo do Relatério Focus (Banco Central) divulgado em
07/03/2025 de Longo Prazo, 2028.
O resultado apurado segundo o regime de caixa podera ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 14° dia (til do primeiro més subsequente ao més de competéncia.
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https://www.youtube.com/watch?v=MnpC5UxXBKk

DEMONSTRACAO DE RESULTADOS

Receita Ativos 3.206.004 3.348.746 3.874.839
CRI 2.939.326 2.971.990 3.527.858
Juros 2.939.326 2.971.990 3.021.665
Correcdo Monetaria - - 188.954
Negociagdo - - 317.239

FlI 88.742 175.949 190.841
Rendimentos 186.245 194.326 190.841
Negociacdo - (18.377) -
Caixa 177.936 200.807 155.830
Outras Receitas Operacionais - - 309
Despesas (239.201) (238.964) (252.038)
Valor a distribuir/Cota 1,34 1,38 1,49
Distribuiciao/Cota 1,55 1,50 1,60
Reserva de Resultado/Cota 0,41 0,29 0,18
Ne de Cotas 2.423.669 2.423.669 2.423.669
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PORTFOLIO DO FUNDO

Composicao da Carteira

Estratégia (%FIl)

2%

98%

m Renda m Valor

Alocacao (%PL)

5,5%

FIl' m CRI' m CaixaBruto SPE

QRIOBRAVO  RELATORIO GERENCIAL

Alocagao
CRI+FI+SPE

88,1%

Segmento (%FIl)

39%
61%
= Recebiveis | Desenvolvimento
Indexador (%PL)

IPCA; 25%

CDI; 75%
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PORTFOLIO DO FUNDO

Composicao da Carteira

Vencimento (%CRI)

2027 I 5%
2028 I 4%

2020 | (5%

2031 | 5

2032 |

203 | 5%

Setores (%CRI)

B Incorporagao Varejo H Loteamento = Mineragao Industrial

' Estado (%CRI)
(-
e g

RS
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PORTFOLIO DO FUNDO

Concentracao da Carteira (%CRI)

Porto 5

Dal Pozzo Il

Parque Jardins

Misa

Nest - Vila Ipojuca

Indaia - VillaArtIncorporadora
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Ober

Helbor - Republica do Libano

Botéanica

Villa Cambury - Villa Art Incorporadora

Diamond Hill - Alumbra

Spot Diadema - Totus

Plantalnc.

Progetti Terrace

Dal Pozzo Il

Lote5 - Fazendas Capuava e Baroneza

Invert - Gafisa

RELATORIO GERENCIAL
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CARTEI RA DE ATIVOS PLANILHA DE FUNDAMENTOS

Certificado de Recebiveis - CRIs

Cédigo B3 Ativo Securitizadora Posicao % do PL Tese Vencimento Indexador  Pagamento

24J2484109 CRI Porto 5 Canal RS 23.120.221.06 9% Estratégico jan-27 5% CDI Mensal Residencial  Incorporagdo  45%

1,40
2444921075 CRI Dal Pozzo Il Virgo RS 22.960.980,256 9% Estratégico mai-31 6% CDI Mensal 268 Corporativo Varejo 40%
24G1966807 CRI Parque Jardins Leverage RS 19.5646.766,13 8% Tético jun-34 3% CDI Mensal 456 Residencial  Loteamento  19%
24E3617805 CRI Misa Opea RS 16.866.393,30 7% Estratégico out-29 5% CDI Mensal 2,00 Corporativo Mineragéo 73%
24G1896218 CRI Planta Inc. Provincia RS 5.488.268,70 2% Estratégico jul-34 10% IPCA Mensal 400 Residencial  Incorporagdo 37%
23H1487992 o Indalé - Vilia Art Opea RS 1200866106 5%  Estratégico  jan-27  13%  IPCA Mensal Residencial  Incorporagio  55%

Incorporadora 134
241.2429377 CRI TGRE3 Amparo Leverage RS 1166251374 5% Estratégico dez-34 1% IPCA Mensal 372 Residencial  Loteamento  29%
22E1285202 CRI Ober Opea RS 11.581.198,41 5% Estratégico jun-32 8% CDI Mensal 352 Corporativo Industrial 45%
241.2170982 CRI Hetoor Lr:;zléblica do Barisec RS 9.926.085567 4% Estratégico dez-31 1% IPCA Mensal 408 Residencial Incorporagdo 26%
2412499967 CRI Botanica Leverage RS 9.717.539,74 4% Estratégico dez-29 4% CDI Mensal 386 Residencial  Incorporagdo  76%
24E2388811 CRI vila ﬁzgg%%;xgs Art Opea RS 9.0056.841,06 4% Estratégico nov-27 6% CDI Mensal 208 Residencial  Incorporacdo  44%
21H0891311 CRI Lote5- ngzaergg:;Capuava Qurinvest RS 3.232.400,83 1% Estratégico ago-31 12% IPCA Mensal 250 Residencial  Loteamento 8%
24K1808845 CRI Nest - Vila Ipojuca Opea RS 15.000.287.06 6% Estratégico nov-27 8% col Mensal 2,07 Residencial  Incorporagéo  44%
23G1988495 CRI Diamond Hill - Alumbra Opea RS 8.813.588,256 4% Estratégico jan-28 4% CDI Mensal 184 Residencial Incorporacdo 26%
2413357433 CRI Progetti Terrace Opea RS 5.453.003,60 2% Estratégico dez-27 6% CDI Mensal 213 Residencial Incorporagdo 82%
2412114236 CRI Spot Diadema - Totus Canal RS 8.073.681,05 3% Estratégico set-27 12% IPCA Mensal 178 Residencial Incorporacdo  15%
22E0591830 CRI Dal Pozzo Il Opea RS 4707.213,06 2% Estratégico mai-32 7% CDI Mensal 3.60 Corporativo Varejo 69%
25F8639835 CRI Invert - Gafisa Virgo RS 253545635 1% Estratégico mar-27 6% CDI Mensal 144 Residencial Incorporacdo 76%

Fundos Imobiliarios (Flls) e SPE

Ativo Ticker Nome Gestora Posicdo % do PL Estratégia Segmento
Fll N/A Séo Benedito Responsabilidade Ltda ID - Grid R$ 4.996.472,55 2,0% Renda Desenvolvimento 28,9%
Fil FLCR11 Faria Lima Capital Recebiveis ¢ i) ia capital  R$ 4.279.430,40 1,7% Renda Recebiveis 24,8%
Imobiliarios
Fil EXES11 Exes Fundo de Investimento Exes R$ 2.013.659,51 0,8% Renda Recebiveis 11,7%
Imobiliario
Fll TGAR11 TG Ativo Real TG Core R$ 283.360,00 0,1% Valor Desenvolvimento 1,6%
Fll RBHY11 Rio Bravo Crédito High Yield Rio Bravo R$ 821.549,60 0,3% Renda Recebiveis 4,8%
Fll URPR11 Urca Prime Renda Urca Capital R$ 41.565,50 0,0% Valor Recebiveis 0,2%
Fll JPPA11 JPP Capital Recebiveis Imobilidrios JPP Capital R$ 131.339,20 0,1% Renda Recebiveis 0,8%
Fll RBHG11 Rio Bravo Crédito High Grade Rio Bravo R$ 889.003,50 0,4% Renda Recebiveis 5,1%
SPE Parque Augusta R$ 3.816.400,00 1,5% Valor Desenvolvimento 22,1%
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ANEXOS




UM MUNDO DE INVESTIMENTOS
PARA VOCE EXPLORAR

Rio Bravo Rio Bravo
Renda Corporativa Renda Varejo
RCRB11 RBVA11
Fundo imobiliario de Fundo imobiliario
lajes corporativas nos de varejo de rua
principais eixos com diversificagéo
comerciais de S&o Paulo. nacional.

FOF
Rio Bravo Fll Tellus Rio Bravo Rio Bravo
Renda Residencial Renda Logistica Fundo de Fundos
RBRS11 TRBL11 RBFF11
Investimento para renda Fundo imobilidrio Fundo de Fundos
em ativos residenciais de logistico com presenca imobiliarios focado
excelente localizagao. nas principais regites &m geragao de renda

metropolitanas do pais. de longo prazo.

IMOBILIARIO ) CREDITO

Crédito Imobiliario Crédito para Infraestrutura

Rio Bravo Crédito Imobiliario High Rio Bravo ESG IS FIC Fl-Infra

Yield RBIF11
RBHY11

Investimentos em infraestrutura com um
Portfélio de CRIs com foco em papéis de portfolio diversificado e enfoque em
risco de crédito arrojado. ESG.

Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Grade

RBHG11

Portfélio de CRIs com foco em papéis de
menor risco de crédito.

Rio Bravo Hedge Fund
(Cetipado)

Portfélio de CRIs e FIDCs. Com

foco em papéis de risco de
crédito arrojado.
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https://www.youtube.com/watch?v=bnv6Pc_9F94
https://www.youtube.com/watch?v=K1_8v5bBRFE&list=PLMnPn475Ag6zfgfFSYX6jvvTqLbOfF5St
https://www.youtube.com/live/uArxbtRIC1Q
https://www.youtube.com/watch?v=K1_8v5bBRFE&list=PLMnPn475Ag6zfgfFSYX6jvvTqLbOfF5St
https://www.youtube.com/watch?v=7oNGtGoIqkw
https://www.youtube.com/watch?v=Y4eRFCyRFdU

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Este material foi elaborado pela Rio Bravo Investimentos Ltda. (“Rio Bravo Investimentos”), inscrita no CNPJ sob n°
03.864.607/0001-08, e ndo deve ser considerado um relatério de analise para fins. Este material tem carater meramente
informativo, ndo constitui e nem deve ser interpretado como sendo material promocional, solicitacdo de compra ou venda,
oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro, investimento, sugestdo e aloca¢do ou adogdo de estratégias por parte
dos destinatérios. Os prazos, taxas e condi¢des aqui contidos sdo meramente indicativos. As informacBes contidas nesse
material foram consideradas razodveis na data em que ele foi divulgado e foram obtidas de fontes pUblicas consideradas
confidveis. A Rio Bravo Investimentos ndo d& nenhuma seguranca ou garantia, seja de forma expressa ou implicita, sobre a
integridade, confiabilidade ou exatiddo dessas informacdes. Este relatério também ndo tem a intencdo de ser uma relagdo
completa ou resumida dos mercados ou desdobramentos nele abordados. Os ativos, operacdes, fundos e/ou instrumentos
financeiros discutidos nesse material podem ndo ser adequados para todos os investidores. Este material ndo leva em
consideracdo os objetivos de investimento, situagdo financeira ou necessidades especificas de qualquer investidor. Os
investidores devem obter orientacdo financeira independente, com base em caracteristicas pessoais, antes de toabr uma
decisdo de investimento. Caso os ativos, operacdes, fundos e/ou instrumentos financeiros sejam expressos em uma moeda que
nao a do investidor, qualquer alteragdo na taxa de cdmbio pode impactar adversamente o prego, valor ou rentabilidade. A Rio
Bravo Investimentos ndo se responsabiliza por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas
informacdes divulgadas e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a
decorrer da utilizagcdo deste material ou seu conteldo. Este material é destinado a circulagdo exclusiva para a rede de
relacionamentos da Rio Bravo Investimentos, podendo ser divulgado também em seu site. Fica proibida a reprodugdo ou
redistribuicdo para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento
expresso da Rio Bravo Investimentos. Para maiores informag8es sobre os produtos, tabelas de custos operacionais, acesse
www riobravo.com.br. LEIA O MATERIAL ANTES DE INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO
CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITO FGC. ESTE FUNDO TEM MENOQS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE
INVESTIMENTO, £ RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAQ E LIQUIDA
DE IMPOSTOS E TAXA. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL TECNICO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. A RENTABILIDADE AJUSTADA CONSIDERA O
REINVESTIMENTO DOS DIVIDENDOS, JUROS SOBRE CAPITAL PROPRIO OU OUTROS RENDIMENTOS ADVINDOS DE ATIVOS
FINANCEIROS QUE INTEGREM A CARTEIRA DO FUNDO REPASSADOS DIRETAMENTE AO COTISTA. DESCRICAO DO TIPO ANBIMA
DISPONIVEL NO FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES. ESTA INSTITUICAO E ADERANTE AOQ CODIGO ANBIMA DE
ADMINISTRACAQ DE RECURSOS DE TERCEIROS.

SAC /Ouvidoria: 0800 722 9910 | ouvidoria@riobravo.com.br.
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