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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteldo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme
artigo 23 da Resolucao n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor

INFORMACOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA
12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE DO MAKAI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA SOB
O RITO DE REGISTRO ORDINARIO DE DISTRIBUIGAO

Esta 1dmina contém informacoes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao Prospecto da Oferta.

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informagoes constantes
do Prospecto, principalmente a secédo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores
perda do principal. podem perder parte substancial ou todo o seu
investimento. Para mais informacgoes, veja a Secao
“Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndao é adequada aos Investidores que
necessitem de liquidez consideravel com relacdo as
Cotas da Oferta. Para mais informacoOes, veja secao
Risco de “Fatores de Risco” do Prospecto.

falta de liquidez.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
(i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na 1@ Emissao, na Oferta e/ou nas Cotas;
e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro. Para mais informagdes, veja secao
“Fatores de Risco” do Prospecto.

produto complexo.

.. Mais
1. Elementos Essenciais da Oferta Informacdes
e Cotas de fundo de investimento imobilidrio, em classe e Capa
A. Valor mobiliario L
série Unicas. do Prospecto
a.1) Quantidade Até 1.600.000 (um milhao e seiscentos mil) Cotas, sem considerar Secdo 2.7
ofertada o Lote Adicional. do Prospecto
a.2) Preco unitario R$ 100,00 (cem reais) (“Preco por Cota”) Secédo 2.5
' ! ) do Prospecto
a.3) Montante Até R$ 160.000.000,00(cento e sessenta milhGes de reais), sem Secgao 2.6
Ofertado (= a.1*a.2) | considerar o Lote Adicional. do Prospecto

*
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1. Elementos Essenciais da Oferta IS ~
Informacoes

a.4) Lote O  Sim Secdo 2.6
suplementar N3o. do Prospecto

a.5) Lote adicional

Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade
inicialmente ofertada.

Secao 2.6
do Prospecto

O Nao.
Qual mercado B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, EM MERCADO Segdo 2.4
de negociagao? DE BOLSA. do Prospecto
Codigo de negociacao | RBMK11 Capa

do Prospecto

B. Outras
informacodes
MAKAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Emissor RESPONSABILIDADE LIMITADA Capa

Classe de Cotas: Unica.

do Prospecto

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS  S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
CNPJ: 59.281.253/0001-23

(https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria#fundos)

Secao 14.1
do Prospecto

RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.

Secao 14.1

Gestora CNPJ n© 03.864.607/0001-08
do Prospecto
(www.riobravo.com.br)
2. Propodsito da Oferta ELE
' P Informacoes
Observada a Politica de Investimentos e a regulamentagdo
aplicavel, os recursos liquidos da presente Oferta serdo
destinados para aquisicao de Ativos Alvo, a serem selecionados
e recomendados para a Aglministradora pela Gestora de FORMA
Qual serd a ATIVA E DISCRICIONARIA, conforme Regulamento, e ~
LT . ~ - Segao 3.1
destinagao dos observados o0s limites de concentragao previstos na

recursos da oferta?

regulamentagdo aplicavel. Para mais informagdes sobre a
Politica de Investimento do Fundo, recomenda-se a leitura do
Capitulo 4 - Politica de Investimentos do anexo descritivo da
Classe constante do Regulamento, disponivel no Anexo I
do Prospecto.

do Prospecto

#
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2. Propdsito da Oferta =
Informacoes

Sem prejuizo do disposto acima, os recursos da Oferta serdo
preferencialmente utilizados para a aquisicao de participagao
societaria da SPE (conforme definida no Prospecto), a qual
desenvolverd o empreendimento imobilidrio denominado “Makai
Beachfront - Novo Campeche”, a ser desenvolvido no imével
descrito na matricula 184.290, do 2° Oficio de Registro de
Iméveis de Floriandpolis (“Makai”).

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ~
Informacoes

Fundada em 2000 por Gustavo Franco e Paulo Bilyk, a Rio
Bravo Investimentos Ltda. é uma gestora de investimentos
independente com foco em quatro estratégias de investimentos:
fundos imobiliarios, renda fixa, renda variavel e multimercados.
Informacdes sobre Com analises disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, a Secao 15
0 gestor Rio Bravo agrega aos investidores confianga e valor sustentavel. | do Prospecto
A Rio Bravo possui 25 anos de track record, sendo que
atualmente possui uma base de aproximadamente 200 mil
investidores, com um valor aproximado de 13bi de ativos
sob gestdo.

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, controlada
integralmente pelo Banco BTG Pactual, € a empresa do grupo
dedicada a prestacao dos servigos de Administracao Fiduciaria e
Controladoria de Ativos para terceiros. A BTG PSF é a maior
Administradora de Fundos Imobilidrios do Brasil, administrando,
Informacg0es sobre aproximadamente, R$ 807,130 bilhdes (Ranking de Secgao 15
0 administrador Administracdo de Fundos de Investimento da ANBIMA, junho | do Prospecto
de 2024). A empresa consolidou seu crescimento neste
mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise
da sua equipe de funcionarios com qualificagdo técnica.
O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos
clientes se tornou um fator chave na estratégia da empresa.

Impacto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Fi .
inanceiro

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, Maior Maior
o que pressupbe que a rentabilidade do Cotista dependera da ] Média 00 Médio
valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo.
Os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, O Menor O Menor
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo.

#
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Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade FZ_[mpact_o
inanceiro

Riscos Associados ao Investimento na SPE ] ]

) . L ) . Maior Maior
O investimento na SPE sera feito por meio de aportes de capital. A o o
falta de fiscalizagdo do empreendimento podera afetar adversamente O Media O Medio
as ati\_/i_dades e oS _resultados da Classe e, consequentemente, a 00 Menor 00 Menor
rentabilidade dos Cotistas.
Risco de crédito
O Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos Maior Maior
contratos de Iocagé_o ou arrendamento dos Ativos-Alvo que 0 Média 00 Médio
componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato, a
performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos O Menor O Menor
inerentes a demanda por locacdo dos Imdéveis.
Risco de ndao materializacdao das perspectivas contidas no . )
Prospecto Maior Maior
O Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado O Media O Medio
imobiliario, dos ativos que poc_:leréo ser objeto de investimento pelo 00 Menor [0 Menor
Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
Riscos relacionados a fatores macroecondomicos relevantes
O mercado de capitais no Brasil é influenciado pelas condicSes Maior Maior
econbmicas e de mercados estfangeiros. A reacao dos invest_idores 0 Média 0O Médio
aos acontecimentos nesses paises pode afetar preco de ativos e
valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo interesse dos O Menor O Menor
investidores nesses ativos, dentre eles, as Cotas.

4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario T ~
Informacoes

Informacgoes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fracGes ideais do patrimonio liquido do
Fundo, terdo forma nominativa e escritural. Ndo é permitido o

Principais resgate das Cotas do Fundo. Secdo 2.2
caracteristicas Os cotistas gozar&o dos mesmos direitos politicos e econdmico- | do Prospecto
financeiros. Cada Cota correspondera a 1 voto nas assembleias
de cotistas.

O

Indeterminado.

Prazo de duragao Capa

do fundo Determinado. do Prospecto
L O Revenda restrita a investidores profissionais. .

Restrigbes a livre _ ) - . _ Segao 7.1

negociacdo O  Revenda a investidores qualificados apos decorridos [ ]| do Prospecto

dias do final da oferta.

#
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4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario IS ~
Informacoes
Informacgoes sobre a cota do Fundo de Investimento
O Revenda ao publico em geral apods decorridos 6 (seis)
meses do final da oferta.
Parcelas com /ock-up em ofertas destinadas a investidores
nao profissionais.
O Nao ha restricbes a revenda.
~ . & r Mais
5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta -~
Informacoes
Participacao na oferta
Quem pode participar Investidores Profissionais.
da oferta? Secao 2.3

(preenchimento
cumulativo)

Investidores Qualificados.

Publico em Geral.

do Prospecto

Informacado sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito
de prioridade

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 Emissdo de
Cotas do Fundo, ndo havera abertura de periodo de exercicio de
direito de preferéncia.

Secdo 6.2
do Prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

N3ao haverad aplicacdo minima por Investidor, observada a
aplicacdo minima de 1 (uma) Cota.

Secdo 8.9
do Prospecto

Como participar
da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os
Investidores deverao formalizar o respectivo Documento de
Aceitacao junto a apenas uma Instituicao Participante, indicando
a quantidade de Cotas que pretendem subscrever, bem como a
sua qualidade ou ndao de Pessoa Vinculada.

Secdo 8.5
do Prospecto

Como sera feito
o rateio?

Oferta Nao Institucional: Proporcional.

Oferta Institucional: Discricionario.

Secdo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Os Investidores serdo comunicados pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta na forma indicada no Documento
de Aceitacao.

Secgao 8.2
do Prospecto

O ofertante pode
desistir da oferta?

A oferta é irrevogavel e irretratavel. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, observado
o disposto no Prospecto.

Secdo 8.2
do Prospecto

#
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5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta I e ~
nformacoes
Participacao na oferta

Quais sao os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a IOF/Titulos, IOF/Céambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e Secgao 15
rentabilidade ou COFINS, nas hipdteses e termos descritos no Prospecto. do Prospecto
remuneragao
esperada?

Administradora:

https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria#fundos (neste website
digitar o CNPJ do Fundo e entdo, localizar o documento
desejado);

Gestora:

https://www.riobravo.com.br/ (neste website, na parte superior
da tela, clicar em "“Produtos”; clicar em “Investimento
Imobilidrio”; nesta pagina, descer a barra de rolagem até “Lista
Completa”; digitar o nome do Fundo e entdo, localizar o
documento desejado);

Coordenador Lider:

https://www.riobravo.com.br/ (neste website, na parte superior
da tela, clicar em "“Produtos”; clicar em “Investimento
Imobiliario”; nesta pagina, descer a barra de rolagem até “Lista
Completa”; digitar o nome do Fundo e entdo, localizar o
documento desejado); Secao 5.1

do Prospecto

Indicacgao de local
para obtencdo do
Prospecto CVM:

https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-
publica (neste website, preencher o campo “Emissor” com
“63.757.043/0001-36", clicar em “Filtrar”, clicar no bot3do
abaixo da coluna “Ac¢des”, e, entdo, selecionar o documento
desejado;

B3:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciador
DocumentosCVM (no canto superior esquerdo da tela clicar em
“Exibir Filtros”, em seguida, no campo “CNPJ]”" digitar
"63.757.043/0001-36" e clicar em “Filtrar” e depois localizar a
opcgao desejada); e

Participantes Especiais:

Informacg0Oes adicionais sobre os Participantes Especiais podem
ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou

na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

Quem sdo os RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE Secio 14.2
coordenadores TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de & )

, do Prospecto
da oferta? Coordenador Lider.

#
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5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta IS ~
Informacoes
Participacao na oferta
O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicdes
Outras instituicBes do Contrato de Distribuicao, convidar instituicdes financeiras
s integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, Secdo 8.5

participantes da
distribuigao

autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas ou ndo junto a B3 para participarem do processo
de distribuicdo das Cotas.

do Prospecto

Procedimento
de colocacao

Melhores Esforcos.
O Garantia Firme.
O Compromisso de Subscricao.

Secao 2.1
do Prospecto

Qual o periodo de
reservas?

Periodo que se inicia em 14 de janeiro de 2026 e se encerra em
23 de fevereiro de 2026, observado a abertura de novos
periodos indicados no Cronograma da Oferta.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da
fixacdo de precos?

21 de novembro de 2025.

Secao 2.1
do Prospecto

Qual a data de
divulgacdo do
resultado do rateio?

Se houver rateio, em cada data do procedimento de alocacdo

Secao 5.1
do Prospecto

Qual a data da
liguidagao da oferta?

27 de fevereiro de 2026.
27 de margo de 2026.
30 de abril de 2026.

29 de maio de 2026.

30 de junho de 2026.
30 de julho de 2026.

12 Data de Liquidacdo:
22 Data de Liquidacao:
32 Data de Liquidacao:
43 Data de Liquidacao:
52 Data de Liquidagao:
62 Data de Liquidagao:

Secado 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmacao da
compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & cada Data
de Liquidagao.

Secao 5.1
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Na data definida no formulario de liberacdo, a ser divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, observado o Lock-Up de
Negociagao.

Secgao 7.1
do Prospecto

W\ Autorregulacio
ANBIMA

[===]

/ W\ futoneguiacio
ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao
ANBIMA

==

Autorregulacio

A\ AnBimMA

=3
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